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Do - PénzUgyi eredmenyek

Ingatlan bérbeadas EBITDA FFO | (1) FFO yield @ Pro forma eredmény @
arbevétele
7,4 M EUR 6,8 M EUR 5,8 M EUR 11,8% 2,14 M EUR
+59%, +6% 59 +20% .99 Ingatlan bérbeadas
arbevétele
€7,4M
e 2020 els6 féléves eredménye kedvezben alakult, a COVID-19 okozta valsag els6é hullama a ©
korabban becsultnél kisebb mértékben érintette a Graphisoft Parkot.
e Az ingatlan bérbeadas arbevétele 2020 |. félévében 360 ezer eurdval, 5%-kal, mig az
EBITDA 340 ezer eurdval, szintén 5%-kal n6tt az egy évvel korabbihoz képest.
2019H1 2020H1

e Az FFO 100 ezer eurdval, mig a pro forma eredmény 300 ezer eurdval csokkent els6sorban
a megnovekedett hitelallomany magasabb kamatkoltsége miatt, mig az évesitett FFO
hozam kedvez6bb, részben az alacsonyabb piaci kapitalizacido miatt.

(1) Arbevétel csdkkentve a miikodési koltséggel és a realizalt pénziigyi eredménnyel.
(2) Az FFO, az FFO yield és a pro forma eredmény nem tartalmazza a 30 millié eurd osztalék forintban torténd kifizetéséhez
kapcsoldddan realizalt egyszeri, 747 ezer eurd arfolyamveszteséget.
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' = - Osztalékfizetés és hatasai

2020 juniusaban az Igazgatétanacs dontésének megfelel6en kifizetésre keriilt 30 millié euré osztalék,
mellyel a visszavont strukturalt részvényvisszavasarlasi tranzakcidra elkilonitett 6sszeg nagy része
felhasznalasra kerult. A fennmaradé 7,5 millié eurd — a jelenlegi helyzetben tovabbra is indokolt tartalék
— elmélyll6é gazdasagi valsag esetén is biztositja a vallalat tovabbi biztonsagos mikodését, valamint
eddigi gyakorlatunk szerint a pro forma eredmény 90%-anak megfelel6 osztalék kifizetésének
lehet8ségét.

Graphisoft Park részvényérfolyam (HUF) A COVID-19 okozta valsag hatdsai a 2020 |.

<00 félévében a kordbban becsiltnél kisebb
5 000 mértékben jelentkeztek, ugyanakkor marcius
4500 masodik felétdl az altaldnos piaci
4000 bizonytalansdg a részvénydrfolyamot mar
3500 negativan érintette, az |. negyedév végén az
3000 id&szaki maximumhoz képest 17%-kal
2500 alacsonyabb arfolyamon zart. Ezt kovet6en az
c,):‘\o“& Q;‘\o*“b ,&é’é &f"} ﬁ“\ dﬁé l{b@'g ,{;a@'”‘ @-@@“@ Q;"\\% R W Q-_@é‘& osztalékfizetésrél szolé dontés hatasara ismét
Ll 0\94‘? & %@9-& ,@ef’z CAF emelkedett, majd a kifizetést kovet6en 3.500 Ft

kozelében zart.
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= - 2020-2021 évi elOrejelzés

e A COVID-19 valsag els6 hulldama a korabban becsliltnél kisebb mértékben érintette a Graphisoft Parkot, ugyanakkor tovabbra is bizonytalansag jellemzi a 2020-

2021 évekre vonatkozo altalanos varakozasokat.

* Az irodapark kihasznaltsaga tobb, mint 1 éve tartésan 97%, ez azonban az év hatralevd részében varhatéan atmenetileg 2-3%-kal csékkeni fog. Tartos
visszaeséssel ugyanakkor nem szamolunk, bérl6i visszajelzések alapjan ugy latjuk, hogy a kijarasi korlatozas alatt elterjedté valt ,,home office” mellett

hosszabb tavon is szlikség lesz a személyes jelenlétre és ezaltal a magas szintd irodak altal nydjtott szolgaltatasokra.

e Jelenlegi szamitasaink szerint a 2020. és 2021. évi varhaté pro forma eredmény ez el6z6 negyedévben publikdlthoz képest kedvez6bben alakul: a kihasznaltsag
kismértékd visszaesése mellett a bérleti dijak indexalasa és a bérleti szerz6dések megujitasakor elért dijmddositasok eredményeképpen az elsé negyedévben
kozzétett elGrejelzéseinket meghaladva, az idei évre 14,4 millio eurd bérleti dijbevétel mellett 4,2 millio euré pro forma eredményt, 2021. évre pedig 14,5

millié eurod bérleti dijbevételt és 4,3 milliéd eurd pro forma eredményt varunk.

Kihasznéltsag (2006-2020)

s 2019 2020 2021
= Millié euré . . .
tény varhaté terv
_ Bérleti dijbevétel 14,25 14,4 14,5
ey % EBIDTA 1335 133 13,3
Ertékcsokkenés 7,13 7,1 7,1
Nettd kamatkoltség 1,26 2,0 1,9
- Pro forma eredmény 4,94 4,2 4,3
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D om Ingatlanallomany és finanszirozas

* Ingatlanallomany valés 263 M EUR 2 millié eurdval alacsonyabb a 2019. év véginél (kézel azonos a 2020. |.
értéke negyedév végi értékkel):
. A kész ingatlanok értéke 2020. I. negyedévében 1,8 millid eurdval

csokkent, a piaci bizonytalansag hatasara emelkedé yield és a 2020-2021-
ben varhatd dtmeneti Giresedés hatasara.

. A fejlesztési telkek értéke 0,2 milli6 eurdval csokkent, a piaci
bizonytalansag miatt a fejlesztések megvaldsithatdsaga is halasztodik.

° 2020. Il. negyedévben a hozamszintek hasonlé mértékl novekedése
ellenére az ingatlanok valds értéke azonos szinten maradt.

» Kihasznaltsag 97% Az elmult évek fejlesztésinek lezarulta utan 2019 masodik felétdl ismét tartdsan
magas, 97% az irodapark kihasznaltsaga, ugyanakkor az év hatralevd részében
atmeneti, 2-3%-o0s kihasznaltsag csokkenéssel szdmolunk.

e WAULT 4,4 év A bérl6k lojalitasat mutatja az is, hogy a jelenlegi bérl6k els6 bérleti
jogviszonyuk kezdetétdl szamitott atlagos bérleti id6tartama 13,3 év.

* Hiteldllomany 106,3 M EUR A 2019. végén felvett 0j hitel miatt magasabb a hiteldllomany a korabbi
id6szakokhoz képest, mértéke a teljes ingatlanallomany valds értékének 40%-a.
A megkotott fedezeti ligyletek eredményeképpen a hitelallomany a teljes 10

0,

* LIV 40% éves futamiddre fix kamatozasu.

e Valds nettd eszkozérték 166 M EUR Az ingatlanok valds értékének alakuldasa és a targyid&szaki hiteltorlesztések
mellett a 2020 juniusaban kifizetett 30 milli6 eurd osztalék 15%-kal
csOkkentette a valds nettd eszkozértéket.

* Egy részvényre juto valds 16,4 EUR Fentiek eredményeképpen az egy részvényre juto valos nettd eszkozérték 16,4

eurd, az 0sszes torzsrészvényre vetitve a sajat tulajdonban |évé torzsrészvények

netto eszkozertek nélkal (10.082.598 db).
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A Graphisoft Park Budapest Ill. kerlletében, kozvetlentl a Duna-parton, a
kutatast, az alkotast és az oktatast inspiraléd kornyezetben elhelyezkedd
irodapark.

Graphisoft Park hazai "szilicium-volgy” koncepcidjanak fontos jellemzéje a
technoldgiai-informatikai fékusszal rendelkez6 vilagcégek, a startup
vallalkozasok és a magas szinvonalat képvisel6 felsGoktatasi intézmények
(“tudasgyarak") szinergiaja.

A Park teljes terulete kozel 18 hektar, melyen az elmult 20 évben Gsszesen
82.000 m? bérbeadhatd teriletet fejlesztettlink és helyeztiink Gzembe.

A terlleten tovabbi részein mintegy 62.000 m? bérbeadhaté terilet
fejleszthetd.

A Graphisoft Park cégcsoport ingatlanfejlesztéssel, bérbeadassal és
Uzemeltetéssel foglalkozd Cégcsoport, amely 2018.01.01 6ta — egy tagja
kivételével — szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag (SZIT) és ezaltal
tarsasagi és iparlizési add mentességet élvez.

Az anyacég a 2006 6ta a Budapesti ErtéktSzsdén jegyzett Graphisoft Park SE.

Graphisoft Park

ELERHETOSEGEK
Bihari Sandor - CFO

sbihari@graphisoftpark.com
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